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Dagordning enligt stadgarnas §17:

Foreningsstimmans dppnande
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman.
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare
Godkénnande av dagordning
Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning
Genomgang av revisorernas beréttelse
Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdakning
Beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelsens ordférande
Val av styrelseledamoter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisor/er och suppleant
Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter 1 HSB
Av styrelsen till foreningsstdimman hédnskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen
a. HSB-kod
b. P-tillstdnd for alla eller ingen
Foreningsstimmans avslutande

Vilkomna / Styrelsen
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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppldta bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna fastighetsbeteckning Sickladbn 369:2 samt 369:3 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 195 15 705
Lokaler 26 188

Foreningens fastigheter ar byggda 1988-1990, vardedr 1990,

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i Jarlabergs samfallighetsférening. Samfalligheten ansvarar for samfalld mark,
garage, anlaggning for distribution av radio och tv-program samt sopsugsanlaggningen.
Samfalligheten ar en ekonomisk férening som dgs av de sju bostadsrattsforeningarna samt
egnahemsradhusen i Jarlaberg.

Foreningens andel ar 15%.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavqifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Under 2021 har underhdllet av féreningens fastigheter och mark i huvudsak fokuserats pd att
dtgarda problem med lackande tak samt test av konstruktion for att kunna dtgarda entréerna och
forrdden till bostadsratts-radhusen. Styrelserummet pd T2:NB (nedre botten) renoverades for att dven
kunna nyttjas av medlemmar fér méten och enklare samkvam dar vara féreningslokaler kan kénnas
for stora. Styrelsen har dven investerat i ett trddlost natverk i samtliga féreningslokaler samt
utrustning for digital-moten

Pagaende eller framtida underhall

Styrelsen har valt metod att renovera radhusentréer och forrdd och planerar att renovera 10 av totalt
17 under verksamhetsdret 2022. Féreningen planerar vidare att tvatta fasader angripna av svartalger
samt I6pande byta de entréddrrar till hoghusen som inte langre 16nar sig att reparera.

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Radhusen Renovering av ett 10-tal forrad och entréer
2022 Alla byggnader Fasadtvatt

2022 Hoghusen Renovering/byte av entréd6rrar
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021 Alla byggnader Bytt belysning till LED i trapphus och utomhus
2021 T21 Renovering radhusentre
2021 T2 Renoverat styrelserummet
2021 Héghusen Ny entrédérr till T47
2021 Sopanlaggning Underhall sopsugsanléggningen
2021 Héghusen Rtgardat vattenlackage frén taken vid extremvader
2020 Radhusen Testrenovering av en entré- och forrddsdérr
2020 Alla byggnader Renovering av dropplister inbyggda i fasaden
2020 Alla byggnader Komplettering av skalskyddet s3 att det &r komplett med RFII
2019 Alla byggnader Borttagning av l3scylindrar i dérrar med RFID-lasare
2019 Alla byggnader Inférande av IMD (Individuell métning debitering - El)
2019 Alla byggnader Kollektivt bredband 1000X1000
2018 T38, T40 och T47 Renovering av hissar
2017 Alla byggnader OVK och rensning av ventilationssystem
2017 Alla byggnader Stamrensning Avlopp
2016 T4 och T36 Renovering av hissar
2016 Gardshus Renovering av tvéttstugor
2015 Alla trapphus Inpasseringssystem Lagenhetshusen
2015 T2 och T6 Renovering av hissar
2014 Hoghusen Omlaggning tak
2014 T2 Ny undercentral
2014 Alla trapphus Inpasseringssystem Lagenhetshusen

Ovriga vasentliga handelser
Fortsatt pandemi och restriktioner begransade till stor del féreningens medlemsméten. Men
styrelsearbetet med hybridméten dar ndgra fanns pé plats i styrelserummet och andra via digitala
forum ar numera ett etablerat effektivt arbetsatt. Stamman blev en mix av olika tekniker. N&gra
deltagare var fysiskt narvarande i féreningslokalen, andra via Zoom eller genom postrdstning.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26. Vid stamman deltog 31 réstberdttigade medlemmar
medlemmar, 29 via postrdst och 2 fysiskt i lokalen. 9 medlemmar deltog i lokalen samt 14 via Zoom.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-05-26 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem

Aurelian Bria
Bettina Stahl
Hans Tillberg

Janurban Modigh
Jesper Weissglas

Peter Rydell
Ralph Dreilich

Sandra Ivarsson
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Ansvarsomrade
Ledamot Fastighet
Ledamot Ekonomi
Ledamot, Sekreterare Avtal
Ledamot, Ordférande
Ledamot Information
Ledamot Mark o boende
Ledamot, Viceordférande Ekonomi
HSB-ledamot
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Under perioden frdn stdmman 2021-05-26 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll Ansvarsomrade
Aurelian Bria Ledamot Fastighet

Bettina Stahl Ledamot Ekonomi

Hans Tillberg Ledamot, sekreterare Avtal

Janurban Modigh Ledamot, Ordférande

Jesper Weissglas ( till oktober 2021) Ledamot Information
Peter Rydell Ledamot Mark o boende
Ralph Dreilich Ledamot, Viceordférande Ekonomi

Sandra Ivarsson HSB-ledamot

Observera att féreningen vid ordinarie féreningsstémman omvalde sin externa ordférande, Janurban
Modigh. Janurban bor inte i féreningen men har varit HSB-ledamot i styrelsen under ménga &r.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r samtliga i styrelsen da alla ar valda pa ett &r. Jesper
Weissglas har under &ret avflyttat frdn féreningen och styrelsen har inte valt att géra ett fylinadsval
utan sokt en medlem som utanfér styrelsen skall kunna hantera féreningens hemsida och
informationsfléde.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten och en styrelsekonferens fredag-l6rdag.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit samtliga féreningens fértroendevalda ledaméter i styrelsen. Teckning sker tva
i forening.

Revisorer

Mikael Widerberg Foreningsvald ordinarie

Anders Brandt Foreningsvald suppleant
BoRevison Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Ralph Dreilich.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Eva Jernberg ordférande, Elisabeth Chuck och Tina Danielsson

Underhallsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om reservering till eller iansprdkstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-09-27

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns foér det planerade underhdll som behévs for
att hdlla fastigheterna i gott skick. Under dret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.
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Hallbarhet

Ekonomi
Vér férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foéreningen hade 270 (264) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under aret
har 20 (10) overldtelser skett.

Medlemsmoéten

Om det &r ndgot som saknats dven detta ar sd &r att vi inte kunde fortsatta med vara info/PUB
kvallar. Métet med medlemmarna i Uttern ar viktigt. Tack och lov sd var vara tvd tradgardsdagar
vélbesokta sd vi blev inte helt utan medlemskontakter.

Ett tips till er som vill vara med att bidra till féreningen &r att delta i vara tradgérdsdagar samt traffa
grannar och knyta kontakter.

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 275 278 251 297 286
Beldning, kr/kvm 8 520 8 654 8 880 9012 9129
Rantekanslighet, % 12% 12% 12% 12% 12%
Energikostnad, kr/kvm 194 163 186 162 154
Driftskostnad, kr/kvm* 439 412 411 365 372
Arsavgifter, kr/kvm 747 747 749 749 748
Totala intakter, kr/kvm* 760 749 745 746 746
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 pa ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 12 611 12 430 11 912 11 842 11 842
Resultat efter finansiella poster i tkr 43 664 -78 652 197
Soliditet % 25% 25% 24% 24% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vé&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till
det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen
har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att
vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pé s8 sétt skapat ett [Aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd
att se hur vi raknar ut vart sparande.

Belaning, kr’/kvm

Féreningens beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgé frén den
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réantan pé ldnestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd
frén bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsféreningar har
intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.
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Foreningens Ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Vi har en god likviditet och bra rantor pa vara lan. Det som varit
foreningens akilleshal, dvs den hdga belaningen, har styrelsen drivit ett langsiktigt arbete med att

atgarda.

Se graferna nedan hur féreningen laneskuld utvecklats samt hur vara rantekostnader varit under de

senare aren.

Foreningens laneskuld fran 2011 - 2022 i miljoner SEK
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar
(som inte p&verkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordinira poster av
engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 12 610 693
Rérelsekostnader - 11 854 060
Finansiella poster - 713 787
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 42 846
Planerat underhall + 775 024
Avskrivningar och utrangeringar + 3 552 723
Arets sparande 4 370 594
Arets sparande per kvm total yta 275

Féréandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 25 378 968 0 10894 860 9 347 964 663 581
Reservering till fond 2021 0 0
TIansprdktagande av fond 2021 -775 024 775 024

Balanserad i ny rakning 663 581 -663 581

Arets resultat 42 846

Belopp vid drets slut 25 378 968 0 10119836 10 786 569 42 846

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 011 545
Arets resultat 42 846
Reservering till underhdllsfond 0
Iansprdktagande av underhdlisfond 775 024
Summa till stdmmans férfogande 10 829 415

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 10 829 415

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 12 610 693 12 429 570
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 866 522 -6 467 749
Ovriga externa kostnader Not 3 -200 170 -227 731
Planerat underhall -775 024 -208 689
Personalkostnader och arvoden Not 4 -459 621 -390 938
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 552 723 -3 547 023
Summa rérelsekostnader -11 854 060 -10 842 130
Rorelseresultat 756 633 1 587 439
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 26 800 18 072
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -740 587 -941 931
Summa finansiella poster -713 787 -923 859
Arets resultat 42 846 663 581
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 174 019 326 177 572 050
P3gdende nyanlaggningar Not 8 325 250 111 000
174 344 576 177 683 050
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 174 345 076 177 683 550
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 152 425 8 285
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 167 505 3 891 850
Placeringskonto HSB Stockholm 0 815
Ovriga fordringar Not 10 50 805 41 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 424 910 413 819
2 795 646 4 355 963
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 30 702 1565
Summa omséttningstillgdngar 9 826 347 8 357 528
Summa tillgdngar 184 171 424 186 041 078
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 25 378 968 25 378 968

Yttre underhdllsfond 10 119 836 10 894 860
35498 804 36 273 828

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 786 569 9 347 964

Arets resultat 42 846 663 581
10 829 415 10 011 545

Summa eget kapital 46 328 219 46 285 373

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 453 175 83 932 575
29 453 175 83932 575

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 105 955 601 53 592 645

Leverantorsskulder 254 972 304 269

Skatteskulder 61 088 55232

Fond f6r inre underhll 232 693 232 693

Ovriga skulder Not 16 25 295 25710

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 860 381 1612 581

108 390 030 55 823 130
Summa skulder 137 843 205 139 755 705

Summa eget kapital och skulder 184 171 424 186 041 078
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2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 42 846 663 581
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3 552 723 3 547 023
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 3 595 570 4210 604
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -164 843 27 367
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 203 943 -405 133
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 3634 670 3 832 837
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -214 250 -437 250
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -214 250 -437 250
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 116 444 -3 596 640
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -2 116 444 -3 596 640
Arets kassafléde 1303 976 -201 053
Likvida medel vid &rets bérjan 7 894 231 8 095 283
Likvida medel vid arets slut 9 198 207 7 894 231

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har fastighetens
anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,77 % av anskaffningsvardet.
Renovering av tvattstugor har skrivits av med 5 % och hissar med 0,5 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsdttning och iansprékstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen.
Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 73 702 361 kr.

Transaktion 09222115557467978869
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 729 267 11725 281
Individuell matning el 553 242 541 396
Hyror 129 054 129 427
Ovriga intakter 199 177 33471
Bruttoomsattning 12 610 740 12 429 575
Hyresforluster -47 -5
12 610 693 12 429 570
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 796 342 850 172
Reparationer 635 858 716 175
El 1137812 1137 907
Uppvarmning 1566 427 1216 097
Vatten 927 319 780 907
Sophamtning 364 820 387 834
Fastighetsforsakring 192 330 178 083
Kabel-TV och bredband 429 853 413 513
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 568 480 556 975
Forvaltningsarvoden 188 120 197 660
Ovriga driftkostnader 59 160 32 426
6 866 522 6 467 749
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 3480
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 93 288 119 709
Administrationskostnader 47 119 57 467
Extern revision 19 875 17 625
Konsultkostnader 5250 0
Medlemsavgifter 34 638 29 450
200 170 227 731
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 304 640 226 816
Revisionsarvode 13 980 14 790
Ovriga arvoden 57 881 84 315
Sociala avgifter 79 077 62 806
Ovriga personalkostnader 4043 2211
459 621 390 938
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1895 1728
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 815
Ranteintakter HSB bunden placering 24 343 14 871
Ovriga ranteintakter 562 659
26 800 18 072
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder 740 504 941 801
Ovriga rantekostnader 83 130
740 587 941 931

Transaktion 09222115557467978869
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 199 864 300 199 538 050
Anskaffningsvarde mark 11 071 000 11 071 000
Arets investeringar 0 326 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 210935 300 210935 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -33 363 250 -29 816 227
Arets avskrivningar -3552 723 -3 547 023
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 915 974 -33 363 250
Utgdende bokfort varde 174 019 326 177 572 050
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 248 113 000 249 936 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 486 000 486 000
Taxeringsvarde mark - bostader 152 100 000 156 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 358 000 358 000
Summa taxeringsvarde 401 057 000 406 780 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 111 000 0
Arets investeringar 214 250 111 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 325 250 111 000
Not 9 Andra léngfristiga viardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 805 41 14
50 805 41194
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 398 423 388 776
Upplupna intakter 26 487 25 043
424 910 413 819
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 500 000 3000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 2 500 000 0
Bunden placering 12 mdnader HSB Stockholm 2 000 000 1 000 000
7 000 000 4 000 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13  Kassa och bank

Handkassa 30 702 1565
30702 1565

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs

L8neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 24995852 0,50% 2022-10-11 19 546 091 109 997
SBAB 24995895 0,50% 2022-10-11 34 097 732 191 854
SBAB 25586395 0,44% 2022-03-30 19 597 907 105723
SBAB 26904498 0,44% 2022-03-30 31878311 904 360
SBAB 27927513 0,82% 2024-05-10 30 288 735 835 560
135408 776 2 147 4%
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 124 671 306
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29453 175

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 168 465 000 168 465 000
Not 15  Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 105 955 601 53 592 645
105 955 601 53 592 645

Not 16  Ovriga skulder

Momsskuld 5782 6 596
Kallskatt 16 104 18 614
Ovriga kortfristiga skulder 3409 500

25 295 25710

Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader 115 10 986
Forutbetalda hyror och avgifter 959 344 960 831
Ovriga upplupna kostnader 900 922 640 764

1 860 381 1612581

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Janurban Modigh Peter Rydell Ralph Dreilich

Sandra Ivarsson

Vér revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning
‘Mikael Widerberg “Joakim Hall, BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Uttern nr 284 i Nacka, org.nr. 716419-6573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Uttern nr 284
i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Uttern nr 284 i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Mikael Widerberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Uttern nr 284 i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JANURBAN MODIGH i e JESPER WEISSGLAS " X

Ordférande pankio Ledamot Bankb

E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 09:58:43

HANS TILLBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 07:43:11

RALPH DREILICH i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 07:48:32

PETER RYDELL i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 12:02:30

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 07:24:51

E-signerade med BankID: 2022-04-28 ki. 10:32:23

AURELIAN BRIA " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 12:16:09

SANDRA IVARSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 12:52:21

BETTINA STAHL " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 16:37:49

MIKAEL WIDERBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 08:39:27

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Uttern nr 284 i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB i e

BankiD

MIKAEL WIDERBERG " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 07:25:46

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 08:37:36

HSB - dér méjligheterna bor



VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA DEN 31 MAJ 2022 | HSB
BOSTADSRATTSFORENING UTTERN, JARLABERG

Den valberedning som utsags vid 2021 ars féreningsstimma bestod av
féljande personer: Eva Jernberg (ordférande), Elisabeth Chuck och Tina
Danielsson.

Tina Danielsson har valt att lamna valberedningen.

Valberedningen har i enlighet med féreningens valberedningsinstruktioner till
uppgift att

1. lamna forslag pa styrelseordférande, styrelseledamoter och
fortroendevalda revisorer.

2. lamna forslag pa arvode och principer for andra ersattningar som kan
bli aktuella for styrelseledamoter, fortroendevalda revisorer m.fl.
Valberedningen har under 2022 haft telefonkonferenser varje vecka. Under
hosten/vintern 2021 har dven tva fysiska moten kunnat genomforas trots
pagaende pandemi.

Valberedningen har:

e enskilt intervjuat nuvarande styrelsemedlemmar och informerat sig
om styrelsearbetet och intresse for fortsatt styrelsearbete,

e via mejl och anslagna informationsblad informerat
foreningsmedlemmar om mojligheten att nominera personer till
styrelsen

e valberedningen har ocksa tagit del av och diskuterat HSB:s information
och forslag nar det géller arvoden och principer for ersattningar.

§ 2 Val avstammoordforande

Valberedningen foreslar Fred Akesson ombudsman p& HSB Stockholm

§ 13 Forslag till arvode och principer for andra ekonomiska
ersattningar

1) Valberedningen féreslar en mindre hojning vad galler styrelsearvoden,
innebarande att styrelsen for tiden fram till ndsta ordinarie
foreningsstamma inom sig, utifran ansvar och arbetsuppgifter, fordelar 4,5
inkomstbasbelopp IBB (1 IBB ar 2022 =71 000). Forslaget innebar en
hojning gentemot féregaende ar med 3,5 % vilket motiveras med att
styrelsen utdkats med en ledamot. Foreningen byter samtidigt far
Prisbasbelopp till Inkomstbasbelopp vilket ar ett battre basbelopp for
arvoden och l6ner.

2) Valberedningen foreslar att foreningsvald revisor for tiden fram till nasta ordinarie
foreningsstdamma oforandrat arvoderas med 21% av ett IBB.



3) Valberedningen foreslar att valberedningen oférandrat arvoderas med 35 % av ett IBB
att fordela inom sig.

4) Valberedningen foreslar oférandrad arvoderingsniva nar det galler sjalvforvaltning,
vilket innebar 80% av ett prisbasbelopp/160 = 244 kr/timme inom totalram som
styrelsen faststaller.

Samtliga arvoden ar exklusive sociala avgifter och traktamenten samt ersattningar for

forlorad arbetsinkomst och resekostnader.

Styrelsen

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant
for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman véljer styrelsens ordférande och ovriga styrelseledamoter.
Enligt HSB kod for bostadsrattsféreningar ska suppleanter till styrelsen inte
utses, varfor nagot forslag pa foreningsstdmmovalda styrelsesuppleanter inte
ldmnas.

§ 16 Antal styrelseledamoter

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av nio ledamoter (atta valda av
foreningen och en ledamot utsedd av HSB). Valberedningen foreslar
foreningsstamman besluta att styrelsen fram till nasta ordinarie
foreningsstamma ofordndrat skall besta av hdgst nio ledamoter.

Valberedningens dvervaganden gallande styrelsen

Valberedningen kan konstatera att antalet inkomna nomineringar fran
foreningens medlemmar ar ytterst fa. Endast en medlem har inkommit med
forslag.

Vi tolkar detta som att medlemmarna ar néjda med nuvarande
styrelseledamoter och deras arbete for foreningen. Valberedningen ser darfor
ingen anledning att splittra en val fungerande styrelse, dven om till exempel
en styrelse med jamnare kénsférdelning skulle kunna vara att foredra.

§ 17 Ordforande

Valberedningen foreslar som ordférande Janurban Modigh (omval, 1 ar).

Arbetat med IT pa Arboga sparbank, Swedbank, Nokia Data, Norsk Data,
CRS Datasystem, Cap Gemini, Nordea, Nethouse. 2013 pensionerade jag
mig som Senior IT- och Managementkonsult.

Jag dr fédd in i nykterhetsrérelsen, ddr jag fatt min skolning i féreningslivet.
Har suttit i styrelsen for bostadsrdttsféreningar sedan jag kom till Stockholm
1975. Som pensiondr har jag blivit lite av ett styrelseproffs. Har varit med i
Utterns styrelse i nédstan 10 dr, férst som HSB-ledamot och de senaste fyra
dren som ordférande. Jag dr for tillféllet ocksa ordférande i Jarlabergs
Samfdllighetsférening.

§ 18 Ovriga styrelseledamoter

Aurelian Bria (omval, 2 ar)



Kom till Sverige 1999 frén Rumcdinien fér att jobba med elektronik som
gdstforskare pd KTH och fortsatte sedan som doktorand. Doktorsavhandling
inom radiosystemteknik 2009 och efter det jobb pa Ericsson inom
standardisering av mobila kommunikationsndt. Jag representerar bolaget i
flera internationella organisationer som sétter standarder fér 4G och 5G.

Ar generellt intresserad av teknik och arbetet i styrelsen har lidrt mig mycket
om styrning av anldggningar for energi, viirme och ventilation i stora
fastigheter. Tar hand om ldtta driftoroblem eller gér bestdllningar till vara
leverantérer. Har ocksa ansvar for hantering av fastighetsrelaterade skador
och renoveringar inne i Idgenheterna. Sitter i styrelsen fr. o. m. 2010.

Ralph Dreilich (omval, 1 ar)

Min bakgrund dr teknik och ekonomi och till vardags arbetar jag med att
hjdlpa féretag med att analysera och forsta sin verksamhet bdittre. | styrelsen
anvdnder jag dessa erfarenheter i arbetet med féreningens ekonomi och
ldngsiktiga planering.

Jag har varit ordférande under fyra Gr och nu sedan fem ér tillbaka vice
ordférande. Jag dr dven féreningens ledamot i Samfillighetens styrelse, dér
jag ansvarar fér ekonomin.

Peter Rydell (omval, 2 ar)

Har arbetat som entreprendr i byggbranschen mellan 1969 till 1992 med olika
anléggnings-, mark-, asfaltbeldggnings-, drift och underhdlls- och
triddgdrdsentreprenader i olika befattningar, sasom arbetsledare, platschef
och bitrddande arbetschef samt férsdljningschef pa grus- och
makadambolaget Ballast (NCC). Sammantaget blev det tjiugo Gr hos NCC,
ddrutéver har jag varit anstélld pé Gatu & Vég i tre Gr som arbetschef.

Fran 1993 har jag arbetat som anstdlld konsult Gt davarande Banverket och
Véigverket (nuvarande Trafikverket) med stora projekt med jérnvdg,

motorleder, trafikplatser, cirkulationsplatser m m. Fér Trafikverket har jag
varit konsult pa Sédra Lénken, Norra Lédnken och Férbifart Stockholm.

Efter min pensionering 2012 har jag varit aktiv till 2017 som konsult at
Trafikverket.

Jag sitter i styrelsen i Ldnggarns Samfdllighetsférening och Lénggarn-Ostnora
Marina Ideella Férening. | brf Utterns styrelse har jag suttit ca 10 dr.

Bettina Stahl (omval, 2 ar)

Utbildad redovisningsekonom vid Féretagsekonomiska Institutet 1989—1990.
Jobbat som redovisningsekonom/redovisningsansvarig vid Exportrdadets
Pariskontor, Exportradet Stockholm, Nordens Vilfdrdscenter och Acando
Consulting. Nuvarande arbetsplats dr FMV.

Suttit i Utterns styrelse som ekonom 2014—2015 samt 2019-2022.
Bott i Jarlaberg sedan 2011.



Hans Tillberg (omval, 1 &r)

Professionellt arbetade jag i flera Gr som ansvarig fér persondatoravtal
i “tredje blocket” i svensk detalihandel (idag Axfood).

Erfarenheter fran bostadsrdttsvdrlden: Styrelseordférande i sammanlagt 8 dr.

I dagsldget styrelseledamot i (férutom Uttern): HSB Distrikt Nacka-Vérmdé,
Jarlabergs Samfdllighetsférening, HSB Brf Capitolium, HSB Brf Minken, HSB Brf
Skvaltan, HSB Brf Tinget.

Magnus Flyg (Fylinadsval, 1 ar fér Jesper)

Magnus dér 50 ar och bor med Olga och tre barn i T.27 sedan 2010 samt
Jarlabergsbo sedan 1994.

Min bakgrund ¢r en lang internationell karridr inom telekom sé jag kan bidra
med kunskaper i férvaltning, upphandling, projektarbeten, kontakter med
leverantérer etc. Jag vill hjédlpa styrelsen med bl.a. informationsarbetet,
administration av vdra tekniska system samt fastighetsfrdgor och
brandskydd. Jag har tidigare erfarenhet fran styrelsearbete i Brf Uttern under
fyra ar, samt sitter éiven i styrelsen fér Boo SK Konstdkning.

Fem korta fakta om mig: Drivs av att Iéra mig ndgot nytt varje dag, analytisk
problemlésare, trénar var hund Mickan (en jaktgolden) i sék, dr scoutledare i
Saltsjé-Boo, livrdddare vid hjértstopp.

Christopher Petterson (Nyval, 1 &r)

Ar 39 ér

Arbetar sen 2002 pa Scania, nuvarande roll Business IT Analyst.
Flyttar in i brf Uttern i juni 2022

Haft bostadsrdtt pa Telefon plan samt i Nacka strand.

Har suttit i bada féreningarnas styrelse i olika roller, bl.a. som suppleant och
ordférande.

20 Antal revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av HSB:s Riksférbund, dvriga valjs
av féreningsstamman.

Valberedningen foreslar oférandrat antal jamfort med féregaende ar, d.v.s. tva
revisorer (varav 1 utses av HSB) samt en suppleant, samtliga med mandattid
fram till nasta ordinarie foreningsstdmma.

21 Val av revisorer

Valberedningens forslag till revisor vald av foreningsstéamman ar Mikael
Widerberg (omval, till ndsta ordinarie féreningsstamma).

Ar 45 ér och bosatt med min familj i Jarlaberg sedan 2003, férst pé
Landdavdgen och sedan 2009 pa Trillans vdg. Jag dr i grunden Internationell
Marknadsekonom och Civilekonom och har sedan 2003 jobbat i
férsdkringsbranschen och jobbat med allt fran Brott- och VD/styrelseforsdkring,



Aviationférsdkring, Entreprenadansvar, Motor och Transport pd ERV, NCC och
AlG. Sedan 3 dr tillbaka jobbar jag som underwriter fér entreprenadférsékring
globalt fér nordiska kunder pG Zurich Insurance.

Under tre drs tid satt jag med i styrelsen i ekonomifunktionen och har sedan
ett antal ar tillbaka fungerat som Utterns internrevisor. Jag rekommenderar
starkt alla som har tid och kan engagera sig i bostadsréttsféreningen da det
finns massor att Iéra och jobba med.

Valberedningens forslag till revisorssuppleant ar Anders Brandt (omval, till
nasta ordinarie foreningsstdmma).

Under mdnga dr arbetat som administrativ chef pa Storstockholms
intagningsnédmnd fér gymnasieskolan (nedlagd 1993). Fran 1993 till 2010 har
jag arbetat med ekonomisystemet Raindance (f.d. Prosit) vid olika enheter
inom landstinget, férst som projektledare vid en av férvaltningarna nér
systemet inférdes, sedan som systemférvaltare och slutligen som
internkonsult.

Efter pensioneringen 2010 har jag jobbat som konsult pa deltid vad gdller
Raindance, dels pa Karolinska Universitetssjukhuset (fortfarande), dels pa
Stiftelsen Stora Skéndal.

Aktuella féreningsuppdrag: Kassér i Konstféreningen inom Region Stockholm
samt i Visions pensiondrssektion 91.

Flyttade till Jarlaberg 2001.

§ 22 Antal Valberedning

Valberedningen skall enligt foreningens stadgar besta av lagst tva ledaméter.
En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.
Mandatperioden &r till nasta ordinarie foreningsstdmma.

Valberedningens forslag till ny valberedning ar:

Att valberedningen skall bestd av hégst tre ledaméter.

§ 23 val av valberedning

Elisabeth Chuck, omval, till ndsta ordinarie foreningsstédmma (ansvarig
for uthyrning av féreningens lokaler).

Anna Enberg, nyval till ndsta ordinarie foreningsstdmma (ansvarig for
uthyrning av féreningens lokaler).



Medlemsmotion Brf HSB Uttern arsmoéte 2022 | HSBs kod for bostadsrittsforeningar
Limnad som papperskopia i brevlidda Trillans vig 2, nb, samt till revisorssuppleant Trillans vig 47
Ocksa skickad via e-post till styrelsen samt revisorssuppleant A.B.

HSBs kod for bostadsrittsféreningar skyddar alla medlemmar,
forsvarar for styrelsemedlemmar att agerar i sjdlvintresse, m.m.

Forra aret skickade jag tva motioner till arsmotet 1 maj 2021. Styrelsen manipulerade
postrostningsblanketten som skickades ut till medlemmar innan arsmoétet. Om
medlem rostade JA sa rostade medlem for styrelsens forslag att rosta NEJ pa
motionerna. Om medlem rostade NE] sa rostade medlem NEJ till motionerna. Alltsa
betydde bade JA och NEJ en r6st MOT motionerna.

Jag protesterade innan arsmotet till styrelsen som trots det inte avbrot rostfusket.
Alltsa blev rostningsresultatet 100% MOT mina motioner eftersom det inte gick att
rosta FOR. Mina motioner fick inte ens en FOR rést frin mig som resultat av

styrelsens rostfusk.

Samtliga styrelsemedlemmar befann sig 1 en javsituation vis-a-vis bada mina motionet.
De styrelsemedlemmar som medverkade till ovanstiende rostningsfusk agerade i
sjalvintresse och fortjanar inte medlemmars foértroende. Varken forra aret eller 1 ar.
Tyvirr har vi medlemmar de senaste dren haft en Valberedning som inte bereder nagra
val. Istillet har tidigare Valberedningar nonchalerat medlemmars input och féreslagit

exakt samma styrelse som dret innan utan nagra valmojligheter f6r medlemmar.

Vi kan inte ha en styrelse som stjil frin medlemmarna deras rittighet att fa sina roster
riknade. Vi kan ej heller ha en Valberedning som ar efter ar reducerar sitt uppdrag till

formalia och inte bereder nagra val.

Det finns tva saker i HSBs kod f6r bostadsrittstoreningar (“koden”) som ar av sarskilt
intresse f6r oss medlemmar i Brf HSB Uttern.

https:/ /www.hsb.se/profilmanual /for-brf /hsb-kod-for-bostadsrattsforenin

Ett, varje bostadsrittsforenings styrelse har ett ansvar att utreda klagomal. HSB
Utterns styrelse har valt bort det ansvaret nir det kommer till klagomal 1 vilka

styrelsemedlemmar har ett sirintresse. Alla nuvarande styrelsemedlemmar som bor i

Medlemsmotion fran Patrik Nylund, Trillans vig 47, Igh 45 | eSignatur Patrife Tylund
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toreningen har bostider pa markniva. Flera av dem anvinder intilliggande mark pa
otillatet sitt. Detta pa bekostnad av oss andra i foéreningen.

Fran “koden” sektion 3.6.3

Styrelsen ska sa snart det dr moijligt bekrifta skrivelser fran medlemmarna och
besvara dem skriftligen inom en vecka efter att de har behandlats pa

styrelsemotet.

Om vi antar “koden” kan inte styrelsen fortsitta nonchalera klagomal i vilka

styrelsemedlemmar har ett sirintresse.

Tva, styrelsens sammansattning de senaste daren har inte representerat mangfaldet
bland oss boende, inklusive men inte begrinsat till att alla medlemmar i styrelsen som
bor 1 féreningen har bostadsratter pa markniva. Plus, styrelsen har haft en mycket hog

mediandlder och extremt ojimn kénsfordelning.
Fran “koden” sektion 3.1.1

Styrelsen ska vara mangsidig vad giller ledaméternas kompetens, erfarenhet,
alder och bakgrund och ha en jimn konsférdelning,

Forslag till rsstimman
Vi medlemmar har ritt till en styrelse som alltid handlar i allas intresse och aldrig 1 eget
sarintresse. Tyvirr har vi de senaste dren inte haft en sadan styrelse. Darfor foreslar jag

att Arsstimman 2022 réstar JA/FOR eller NEJ/MOT till féljande.

Medlems rost JA betyder FOR foljande: Att arsstimman ska anta HSBs kod for

bostadsrittstoreningar.

Medlems rost NE]J betyder MOT ovanstdende, dvs foljande: Att drsstimman inte ska
anta HSBs kod f6r bostadsrattsforeningar. HHH
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Alla eller ingen fir p-tillstand f6r olovlig, trafikfarlig, diskriminerande
parkeringsplats utanfor Trillans viag 2 nb, enligt likhetsprincipen

Forra aret skickade jag tva motioner till arsmotet 1 maj 2021, Styrelsen manipulerade
postrostningsblanketten som skickades ut till medlemmar innan drsmotet. Om
medlem rostade JA sa rostade medlem for styrelsens forslag att rosta NEJ pa
motionerna. Om medlem rostade NE] sd rostade medlem NEJ till motionerna. Alltsa
betydde bade JA och NEJ en rost MOT motionerna.

Jag protesterade innan arsmotet till styrelsen som trots det inte avbrot rostfusket.
Alltsa blev rostningsresultatet 100% MOT mina motioner eftersom det inte gick att
rosta FOR. Mina motioner fick inte ens en FOR rést frin mig som resultat av

styrelsens rostfusk.

Samtliga styrelsemedlemmar befann sig 1 en javsituation vis-a-vis bada mina motionet.
De styrelsemedlemmar som medverkade till ovanstiende rostningsfusk agerade i
sjalvintresse och fortjanar inte medlemmars foértroende. Varken forra aret eller 1 ar.
Tyvarr har vi medlemmar de senaste aren sett en Valberedning som inte bereder nigra
val. Istillet har tidigare Valberedningar nonchalerat medlemmars input och féreslagit

exakt samma styrelse som dret innan utan nagra valmojligheter f6r medlemmar.

Vi kan inte ha en styrelse som stjal fran oss medlemmar vir rattighet att fa vira roster
riknade. Vi kan ej heller ha en Valberedning som ér efter dr reducerar sitt uppdrag till

tormalia och inte forbereder nagra val.

VAND / FORTSATTER PA SID 2
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Forslag till arsstimman

Vi medlemmar har ritt till att den grundliggande likhetsprincipen f6ljs. Darfor
foreslar jag att Arsstimman 2022 réstar JA/FOR eller NEJ/MOT till féljande.

Medlems rost JA betyder FOR féljande enligt likhetsprincipen.

o Att skylten “P-tillstaind erfordras” vid nuvarande olovliga, trafikfarliga,
diskriminerande parkeringsplats vid Trillans vig 2, nb, behalls tills vidare.

o Att alla styrelsemedlemmar, oavsett om de dr medlemmar i
bostadsrittstoreningen eller ej, likvil samtliga medlemmar i Brf HSB Uttern,
tilldelas identiska parkeringstillstind for olovliga, trafikfarliga, diskriminerande
parkeringsplats vid Trillans vig 2, nb.

® Att styrelsen utfardar identiska parkeringstillstind till samtliga
styrelsemedlemmar samt medlemmar i HSB Uttern senast fem arbetsdagar

efter arsstimmans beslut.
Medlems r6st NEJ betyder MOT ovanstiaende enligt likhetsprincipen, dvs foljande.

e Att skylten “P-tillstind erfordras” vid nuvarande olovliga, trafikfarliga,
diskriminerande parkeringsplats vid Trillans vig 2, nb, tas bort inom fem

arbetsdagar frain och med arsstimmans beslut.

e Attingen styrelsemedlem eller medlem i HSB Uttern tilldelas
parkeringstillstind f6r gangvagen till styrelselokalen pa Trillans vag 2, nb.

o Att styrelsen kallar tillbaka existerande parkeringstillstaind, inklusive det som
styrelsen utfirdat till styrelsens externa ordférande, inom fem arbetsdagar efter
arsstimmans beslut.

HHH
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&3 BRF Uttern, Nacka Sida 1 av 1

Styrelsens svar pa drenden fran medlemmar till
féreningsstamman 2022 (motioner).

Pé forekommen anledning vill styrelsen forst informera om att ndr man skickar in ett drende
(motion) till stdimman sa ar det viktigt att det finns ett tydligt yrkande om vad som stimman skall ta
stdllning till. Vidare sé dr det viktigt att man haller en god ton i sin text. Att anklaga styrelsen,
valberedningen eller andra medlemmar f6r en det ena eller det andra ar inget trevligt och medfor att
motiondren sjilv sdtter sig 1 dalig dager.

I de tvéd inkomna drendena sa uppfattar styrelsen att motiondren tror att foreningen skall genomfora
arets stimma som en postroststimma vilket inte &r fallet.

Styrelsen svar pa motion nr 1 "HSB Kod”.
HSBs kod for bostadsrdttsforeningar skyddar alla medlemmar, forsvarar for styrelsemedlemmar att
agerar i sjdlvintresse, m.m. inldimnad av Patrik Nylund.

I denna motion vill motiondren att stimman ska besluta att anta "HSB koden”, vilket motiondren
dven hade ett d&rende om foregaende ars foreningsstimma.

Styrelsen 1 brf Uttern dr vana att arbeta efter ISO 9001 som kvalitetssystem och dr av uppfattningen
att HSB-koden ér ett slag i luften da den sdger: ”folja eller forklara”. Dvs man behdver inte folja
den utan bara ge en forklaring om man véljer att frdngd koden eller forfara pa annat séatt. Till dessa
principer finns ocksé vigledande kommentarer. Kommentarerna &r inte regler, utan ar till for att
belysa principerna och ge uttryck for det synsétt som ligger till grund for den aktuella principen.

Styrelsen 1 Brf Uttern har alltid medlemmarnas bésta for 6gonen. Vi foljer vara stadgar (som ar
HSB normalstadgar 2011 version 5), vi foljer lagen om ekonomiska féreningar och
bostadsrittslagen. Styrelsen bestér dessutom for tillfdllet av tre ledamoter som ocksé har uppdrag
som HSB ledamot in andra féreningar.

Av ovan angivna skl sa tycker styrelsen att det ricker med befintliga styrdokument f6r Brf Uttern
och yrkar dérfor avslag av hela motionen.

Styrelsens svar pa motion 2. "P-tillstand for alla eller ingen”.
Alla eller ingen far p-tillstand for olovlig, trafikfarlig, diskriminerande parkeringsplats utanfor
Trillans viig 2 nb, enligt likhetsprincipen

Nir det giller detta drende sa hade motiondren en dylik motion foregaende érs foreningsstimman. [
ar med nagot dndrad inriktning.

Den parkeringsplats som finns pé vigen bakom Trillans vdg 2 och som kréver speciellt p-tillstdnd
har funnits sen foreningen bildades och har tidigare utnyttjats av de hyresgéster som hyrt lokalen. I
dagslédget ar det en p-plats for tillfdlliga entreprendrer som foreningen anlitar samt for féreningens
externa ordférande som anvinder den négra tillfdllen i manaden dé han arbetar for brf Uttern och
Jarlabergs Samfillighetsforening. Parkeringsplatsen fyller en funktion som gynnar féreningen.
Likabehandlingsprincipen ar uppfylld da inga medlemmar har tillgéng till p-platsen

Styrelsens yrkande dr darfor i &r sdsom forra dret att hela motionen skall avslis.



